SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

KOUPE NEMOVITE VECI

uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni poz-

déjsich predpisu,
mezi smluvnimi stranami:

Obec Kostomlaty nad Labem

se sidlem Hronéticka 237, 289 21 Kostomlaty nad Labem,
ICO: 00239283

zastoupena Ing. Romanou Hradilovou, starostkou obce

(ddle jen ,,budouci prodavajici“)

Jméno a Pfijmeni
bytem ...

nar. ...

(ddle jen ,,budouci kupujici“)

1.1.

1.2.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 836/2 o celkové vymére
4.709 m?, druh pozemku: orna plda, v katastrdlnim GUzemi a obci Kostomlaty nad Labem,
zapsaného na LV ¢. 1 vedeném Katastrdlnim aradem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pra-
covisté Nymburk.

Z pozemku uvedeného v odst. 1.1. byl geometrickém planem ¢. 621-60/2012 ze dne 13. 11.
2012 zpracovanym Karlem Sarovcem, oddélen pozemek oznaleny jako pozemek parc. €.
836/x o celkové vymére ... m? (déle jen ,pozemek”), ktery hodla budouci prodavajici prodat
a budouci kupujici koupit, a to postupem podle ,Pravidel postupu prodeje pozemkl urce-
nych k vystavbé RD v nové lokalité v jizni ¢asti obce Kostomlaty nad Labem* schvalenych
usnesenim zastupitelstva obce Kostomlaty nad Labem ¢. 50/2017, ze dne 28. 6. 2017 (dale
jen ,pravidla“). Budouci kupujici prohlasuje, Ze se s témito pravidly seznamil a ma zajem za
zde popsanych podminek pozemek do svého vlastnictvi nabyt. Pravidla a geometricky plan
tvofi pfilohu (€. 2 a 3) a zaroven neoddélitelnou soucast této smlouvy. Smluvni strany pro-
hlasuji, Ze pfipadna odliSna ustanoveni této smlouvy maji pfrednost pred ustanovenimi pra-
videl.



1.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze je mu znam jak fyzicky stav pozemku uvedeného v ¢l. I.
odst. 1.2., tak pravni stav na zakladé vypisu z katastru nemovitosti pofizeného v den uza-
vieni této smlouvy, leC pred jejim podpisem.

Clanek I1.
Pfredmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek smluvnich stran uzavfit kupni smlouvu, jejimz pfedmeé-
tem bude koupé a prodej pozemku uvedeného v ¢l. I. odst. 1.2. této smlouvy, a to za nize
uvedenych podminek.

Clanek II.
Zavazek a podminky uzavieni kupni smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje uzavfit s budoucim kupujicim kupni smlouvu bez zbytecné-
ho odkladu, nejpozdéji vsak do 3 mésicQ, poté, co

a) bude k jejimu uzavieni budoucim kupujicim vyzvan
a zaroven

b) budouci kupujici doloZi budoucimu proddvajicimu, Ze ma dostatek finan¢nich prostredki
na stavbu rodinného domu na pozemku uvedeném v €l. I. odst. 1.2. této smlouvy, a to
pfinejmensim predloZenim orientacniho rozpoctu na stavbu rodinného domu spolu s:

- vypisem z uctu budouciho kupujiciho s potvrzenim pfislusné banky a soucasné oveé-
fenym vypisem z centralni evidence exekuci,

nebo

- dokladem, Ze byl budoucimu prodavajicimu na stavbu rodinného domu na pozemku
poskytnut hypotecni uvér za ucelem financovani vystavby (smlouvou o poskytnuti
hypotécniho Uvéru), a soucasné ovéfenym vypisem z centralni evidence exekuci.

Vyzva k uzavreni kupni smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doruc¢ena budoucimu
prodavajicimu na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, v ptipadé zmény adresy na ad-
resu obecniho uradu budouciho prodavajiciho.

Nevyzve-li budouci kupujici budouciho prodavajiciho a zaroven nesplni-li budouci kupuijici
vsechny podminky uvedené v ¢l. lll. odst. 3.1. ve Ih(té 2 let ode dne uzavieni této smlouvy,
zavazek budouciho prodavajiciho uzavfit kupni smlouvu zanika.

Nevyzve-li budouci kupujici budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy ani do 2
mésich od poskytnuti hypotééniho uvéru, zavazek budouciho prodavajiciho uzavfit kupni
smlouvu zanika.

Podstatné nalezitosti a jiné vyminéné podminky kupni smlouvy jsou uvedeny v pfiloze €. 1,
ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Smluvni strany maji povinnost uzavfit kupni
smlouvu v uvedeném znéni a v opodstatnéném pfipadé i s odchylkami, které ji vSak nesmi
podstatnym zplUsobem ménit.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Clanek IV.
Zaloha na kupni cenu

Budouci kupujici se zavazuje zaplatit budoucimu prodavajicimu zalohu na kupni cenu ve
vySi odpovidajici celé kupni cené pozemku sjednané v ¢l. lll. odst. 3.1. prilohy ¢. 1 této
smlouvy, tj. celkem .........cceeuueee.. KC (SIOVY: coueeeeereeeeceerneeinennes korun éeskych), {K&/Lm?)

Budouci kupujici souhlasi s tim, aby kauce ve vysi 50.000,- K¢, kterou zaplatil budoucimu
prodavajicimu na zakladé smlouvy o sloZeni kauce k zajisténi svého zavazku uzavfit tuto
smlouvu, byla pouZita jako ¢astecna uhrada zdlohy dle €l. IV. odst. 4.1. této smlouvy.

Zbyvajici ¢ast zalohy dle ¢l. IV. odst. 4.1. této smlouvy se zavazuje budouci kupujici uhradit
budoucimu prodavajicimu do 60 dnd od uzavreni této smlouvy bankovnim prevodem na
Gcet ¢. 504364369/0600, var. symbol: ....... Zaloha je uhrazena, je-li odpovidajici ¢astka
pfipsana na bankovni ucet budouciho prodavajiciho.

Neuhradi-li takto budouci kupujici zbyvajici ¢ast zalohy na kupni cenu ve lh(té uvedené v
predchozim odstavci, je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a poza-
dovat smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢. Smluvni pokuta v sobé zahrnuje téz nahradu sko-
dy, kterd budoucimu prodavajicimu v dlsledku odstoupeni od této smlouvy zajemcem
vznikne (tj. zejména ndhradu nakladl na zpracovani smluvni a jiné dokumentace). Smluvni
pokuta se stava splatnou nasledujicim dnem po marném uplynutim lhaty pro uhrazeni zby-
vajici ¢asti zalohy na kupni cenu.

Zanikne-li povinnost budouciho prodavajiciho uzavfit kupni smlouvu, je povinen vratit bu-
doucimu kupujicimu sloZzenou zdlohu do 30 dnd od tohoto dne, bankovnim pfevodem na
Ucet, ktery mu budouci kupujici ihned po zdniku povinnosti pisemné sdéli. Lhiita k vraceni
sloZzené zalohy se prodluzuje o dobu, po kterou budouci prodavajici nemohl vratit zalohu na
Ucet budouciho kupujiciho z dlvodu v€asného neposkytnuti ¢. uétu. Oproti pravu budouci-
ho kupujictho na vraceni zalohy je budouci proddvajici oprdvnén zapocist svij narok na
smluvni pokutu dle pfislusnych ustanoveni této smlouvy.

Clanek V.
Zavérecna ustanoveni

Vzajemna prava a povinnosti stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislusnymi
pravnimi predpisy, které jsou soucasti pravniho fadu Ceské republiky, zejména ob¢anskym
zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz po jednom z nich obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

Zamér obce prodat predmétny pozemek byl vyvésen na uredni desce od 26. 7. 2017 do 17.
8. 2017. Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem obce Kostomlaty nad Labem dne
.............. , usnesenim €. coovveeeeeeneennn,

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné cislovanych dodatkd. Smluvni
strany berou na védomi, Ze uzavieni dodatku, kterym by se ménily podstatné parametry
této smlouvy, musi pfedchdazet zverejnéni zaméru dle § 39 zakona o obcich.



5.5.  Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou zplsobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si
smlouvu pred jejim podpisem precetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vazné. Na dlikaz vyse uvedeného pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni pod-
pisy.

V Kostomlatech nad Labem dne ............... LY dne ..oooeeeeeennne.

Ing. Romana Hradilovd e
starostka obce budouci kupujici
budouci prodavajici



Prilohac¢. 1

KUPNI SMLOUVA
PRODEJ NEMOVITE VECI

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni poz-

déjsich predpisu,
mezi smluvnimi stranami:

Obec Kostomlaty nad Labem

se sidlem Hronéticka 237, 289 21 Kostomlaty nad Labem,
ICO: 00239283

zastoupena Ing. Romanou Hradilovou, starostkou

(ddle jen ,,proddvajici”)

Jméno a Pfijmeni
bytem ...

nar. ...

(ddle jen , kupujici”)

1.1.

1.2.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 836/2 o celkové vymére 4.709 m?,
druh pozemku: ornd plda, v katastralnim Uzemi a obci Kostomlaty nad Labem, zapsaného
na LV ¢. 1 vedeném Katastralnim ufadem pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Nym-
burk.

Z pozemku uvedeného v ¢l. I. odst. 1.1. byl geometrickém planem ¢. 621-60/2012 ze dne
13. 11. 2017, zpracovanym Karlem Sarovcem, oddélen pozemek oznageny jako pozemek
parc. €. 836/x o celkové vymére ... m? (déle jen ,pozemek”), ktery prodavajici prodava a
kupujici kupuje, a to postupem podle ,Pravidel postupu prodeje pozemkl uréenych k vy-
stavbé RD v nové lokalité v jizni ¢asti obce Kostomlaty nad Labem® schvalenych usnesenim
Zastupitelstva obce Kostomlaty nad Labem ¢. 50/2017, ze dne 28. 6. 2017, (dale jen ,pravi-
dla“). Kupujici prohlasuje, Ze se s témito pravidly seznamil a kupuje za zde uvedenych pod-
minek pozemek do svého vlastnictvi. Pravidla a geometricky plan tvofi prilohu a zaroven
neoddélitelnou soucast této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfipadna odlisna usta-
noveni této smlouvy maji prednost pred ustanovenimi pravidel.



1.3.

2.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam jak fyzicky stav pozemku uvedeného v ¢l. I. odst. 1.2.,
tak pravni stav na zakladé vypisu z katastru nemovitosti pofizeného v den uzavreni této
smlouvy, le€ pred jejim podpisem.

Clanek I1.
Pfredmét smlouvy

Prodavajici se na zakladé této smlouvy zavazuje, Ze kupujicimu odevzda pozemek uvedeny
v Cl. I. odst. 1.2. této smlouvy, véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, se vSemi pravy a po-
vinnostmi s nim spojenymi, a umozni k nému kupujicimu nabyt vlastnické pravo. Kupujici se
zavazuje, Ze pozemek uvedeny v ¢l. | odst. 1.2. této smlouvy, véetné vSech soucasti a prislu-
Senstvi, se vSemi pravy a povinnostmi s nim spojenymi, prevezme a zaplati prodavajicimu
sjednanou kupni cenu uvedenou v ¢lanku lll. této smlouvy.

Clanek IlI.
Kupni cena

Kupni cena za pozemek se sjedndva ve VYSi ...ceceisersensennes KE (SIoVY: covrrerrierennns korun
éeskych), =K&/m?). Smluvni strany prohlasuji, Ze kupujici tuto éastku jiz prodéavajicimu
zaplatil pred uzavienim této smlouvy formou zalohy na kupni cenu.

Clanek IV.
Dalsi ujednani smlouvy

Kupuijici je povinen zapocit do 3 let ode dne uzavreni této smlouvy se stavbou rodinného
domu na pozemku uvedeném v ¢l. I. odst. 1.2. této smlouvy tak, Ze na pozemku bude
nejpozdéji v posledni den této lhty zbudovana prinejmensim zakladova deska, vrstva pod-
kladniho betonu ¢i obdobny podklad pro rodinny dim, ze kterého jiz bude patrny pldorys
domu. PFi poruseni této povinnosti ma prodavajici pravo od smlouvy odstoupit, dale ma
prodavajici narok na smluvni pokutu ve vysi .... % z kupni ceny pozemku sjednané v cl. Ill.
odst. 3.1. této smlouvy.

Kupuijici je povinen do 5 let ode dne uzavieni této smlouvy stavbu dokoncit tak, ze nejpoz-
déji v posledni den této |Ih(ity bude mozné stavbu rodinného domu uZivat v souladu se sta-
vebnim zakonem k bydleni a kupujici zde bude pfihlasen k trvalému pobytu. Pfi poruseni
této povinnosti ma prodavajici narok na smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy i zapo-
Caty mésic ode dne uplynuti této lhaty.

Kupujici se zavazuje uzivat rodinny diim na pozemku k vlastnimu bydleni alespor po dobu 3
let od ziskani kolaudacniho souhlasu, resp. od okamziku, kdy jej bude opravnén uzivat
v souladu se stavebnim zakonem k bydleni.

K pozemku se sjedndva zakaz zatizeni jako pravo vécné, zapisované do katastru nemovitos-
ti, a to po dobu 5 let ode dne uzavreni této smlouvy vyjma zatizeni ve prospéch banky, kte-
ra kupujicimu poskytla hypotecni avér.

Smluvni strany se dohodly, Zze smluvni pokuty uvedené v tomto ¢l. IV. jsou splatné ndasledu-
jicim dnem po marném uplynutim lhGty u povinnosti, které se tykaji.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

Clanek V.
Nabyti vlastnického prava

Smluvni strany této smlouvy se zavazuji vzajemné si poskytnout veSkerou nutnou soucin-
nost vyzadovanou k provedeni vkladu vlastnického prava a zdkazu zatiZzeni podle této
smlouvy do katastru nemovitosti, a to i tehdy, pokud bude nutné podle vyzvy nebo rozhod-
nuti katastralniho Uradu doplnit nebo zménit tuto smlouvu nebo uzavfit novou smlouvu,
ktera naplni Gcel této smlouvy, do 7 dn(l ode dne, kdy se o obsahu vyzvy nebo rozhodnuti
katastralniho Uradu dozvédély. Toto ustanoveni se vztahuje pfimérené na navrh na vklad
do katastru nemovitosti a prilohy.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického préava, véetné navrhu na vklad
zakazu zatizeni dle ¢l. IV. odst. 4, bude podepsan prodavajicim a kupujicim soucasné
s podpisem této smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava a zdkazu zati-
Zeni do katastru nemovitosti je opravnén podat prodavajici. Prodavajici poda navrh na
vklad vlastnického prava a zakazu zatiZzeni do katastru nemovitosti nejpozdéji do 30 (tficeti)
dnl ode dne Uhrady celé kupni ceny prodavajicim v €l. lll. odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy.

Kupujici bere na védomi, Ze vlastnické pravo k nemovitosti se nabyva az zapisem (vkladem)
prav touto smlouvou nabytych do vefejného seznamu vedeného pfislusnym katastralnim
uradem. Pravni Ucinky nastanou na zdkladé pravomocného rozhodnuti katastralniho Uradu
o jeho povoleni k okamziku, kdy bude navrh na vklad vlastnickych prav dle této smlouvy
dorucen ptislusnému katastralnimu uradu.

Do doby provedeni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy jsou obé strany svymi
projevy vlle vazany a prodavajici se zavazuje bez souhlasu druhé strany neprevést pred-
métnou nemovitost na tfeti osobu, nebo nesjednat prava k ni pro treti osobu.

Nebezpeci skody na nemovitosti prechazi na kupujicitho dnem pravni moci rozhodnuti o
vkladu vlastnického prava.

Kupuijici se zavazuje uhradit nadklady souvisejici s vkladem vécnych prav do katastru nemo-
vitosti, zejména spravni poplatky a naklady na sepis vkladovych listin Opotiebnych
pro vklad vlastnického prava a zakazu zatiZzeni do katastru nemovitosti.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Vzajemna prava a povinnosti stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislusnymi
pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichZz po jednom z nich obdrzi kazda
ze smluvnich stran. Jeden stejnopis je urcen jako podklad pro vklad vlastnického prava a
zakazu zatiZzeni do katastru nemovitosti.



6.3. Zamér obce prodat predmétny pozemek byl vyvésen na Uredni desce od 26. 7. 2017 do 17.
8. 2017. Prodej predmétného pozemku byl schvalen Zastupitelstvem obce Kostomlaty nad
Labem dne. ............. , usnesenim €. ..., s nimzZ je tato smlouva v souladu.

6.4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé k tomuto prdvnimu jednani, Ze si
smlouvu pred jejim podpisem precetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vazné. Na dlikaz vySe uvedeného pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni pod-
pisy.

V Kostomlatech nad Labem dne ............... LY dne .oooeeeeeennene,

Ing. Romana Hradilova e
starostka obce kupujici
prodavajici



